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TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI

Toplu Konut Idaresi Baskanlig

ERZINCAN ILI, ILiC ILCESI 3. ETAP,
ABDULLAHPASA VE FATIH MAHALLESI 256 KONUT
TOPLU KONUT PROJESI

KONUT BELIRLEME KURA CEKILIiSi ve SOZLESME iMZALAMA DUYURUSU
ON BILGILENDIRME FORMU

Toplu Konut Idaresi Baskanligi’nin “Erzincan Ili, ili¢ Tigesi 3. Etap, Abdullahpasa Mahallesi
Ve Fatih Mahallesi 256 Konut, 2 Diikkanh Ticaret, 1 Adet Cami Insaat1 ile Altyap1 Ve
Cevre Diizenlemesi” Toplu Konut Projesi kapsaminda, toplam 231 adet konut satisa konu
edilmistir. Projede, insaat seviyesi belirli bir agamaya gelmis olup, ihale sonrasi1 olusan maliyet
bedelleri lizerinden nihai serefiyeli konut satis fiyatlar1 belirlenmistir.

Bu itibarla, ilk etapta hak sahibi ve konut belirleme kurasi ¢ekilecek ve akabinde hak sahipleri ile
Gayrimenkul Satis S6zlesmesi imzalanacaktir.

Erzincan, Ili¢ 3. Etap Toplu Konut Projesi iiretilen ve satisa konu olan toplam 231 adet konut ile
ilgili olarak,
e Orta Gelir Konut Grubu OGG (2+1) tipi, briit 87,62 m?, 109 adet konut i¢in 109 Adet
Gegerli Basvuru,
e Orta Gelir Konut Grubu OGG (3+1) tipi, briit 102,16 m?, 122 adet konut i¢in 122 Adet
Gegerli Basvuru,
Bulunmaktadir.

Bu dogrultuda, hem (2+1) nitelikli hem de (3+1) nitelikli konutlar icin 31 Mayis 2024
tarihinde “Konut Belirleme Kuras1” ¢ekilecektir.

Kura ¢ekilisinin akabinde, hak sahipleri ile imzalanacak Gayrimenkul Satis Sozlesmesi ve
Miizakere Tutanag1r imzalama islemlerine iliskin tiim bilgiler, Idarenin WEB
(www.toki.gov.tr) sayfasinda duyurulacaktir.

Kuralar, 31.05.2024 tarihinde Bil'kent. Blaza, A3 blok, 61 numarah ofiste saat 11:00'den
itibaren noter huzurunda “SEYIRCISIZ” gerceklestirilecektir. Kura ¢ekilisi, Toplu Konut
Idaresi Baskanliginin (TOKI) sosyal medya hesabindan (youtube) canli olarak yayimlanacaktir.

Proje kapsamindaki konutlarmn satis islemleri, T.C. Ziraat Bankas1 A.S.’nin Ili¢ (Erzincan)
temerkiiz Subesi araciligiyla gerceklestirilecektir.

Satis1 gerceklestirilecek konutlarin bagvuru, kura ve sozlesme imzalama islemlerine iliskin
bilgiler asagida yer almaktadir.

Proje Ad1 : Erzincan, ili¢ 3.Etap 256 Konut Toplu Konut Projesi

Satic :  Toplu Konut idaresi Baskanlig1 ( Idare)

Adres : Bilkent Plaza B1 Blok, 06800, Bilkent, Ankara

fletisim Internet/T1f : TOKI WEB Sayfas1 » www.toki.gov.tr / Bilgi Hatt1 » 4448654
Temerkiiz Banka Subesi : T.C. Ziraat Bankas1 A.S. / Ili¢ (Erzincan) Subesi

Kura Tarihi ve Saati ¢ 31 Mayis 2024 / Saat» 11:00

Sozlesme Imzalama Tarihi : 05 — 28 Haziran 2024




Odeme Kosul ve Alternatifleri:

- %10 pesinat bedeli ve 180 ay vade
ile taksitlendirilecek olup, pesinat (bagvuru bedeli diisiildiikten sonra kalan tutar) sdzlesme
imzalama asamasinda tahsil edilecektir.

Alicilar konut satig bedelinin %1’inden az olmamak sarti ile ek pesinat verebileceklerdir.

(2+1) ve (3+1) tipi konutlar icin; Hak sahiplerinin konutlarina ait kalan borg¢ bakiyesi ve aylik
taksitler her yilin Ocak ve Temmuz aylarinda olmak iizere yilda iki kez, bir 6nceki 6 aylik
dénemdeki memur maas artis orani, YI-UFE ve TUFE oranlarindan Memur Maas Artis oranina
gore artirilacaktir.

Taksit 6demeleri, konut teslim tarihini takip eden ilk ay itibariyle baslatilacaktir.
Ik donemsel artis, teslim tarihine gore Idarece belirlenecektir.

Konutlarin pesinat bedeli iizerinden %0,5 (binde bes) banka komisyonu ve banka komisyonu
tizerinden yiizde %5 (ylizde bes) BSMV satis asamasinda Banka tarafindan tahsil edilecektir.

SOZLESME iMZALAMA ASAMASINDA ASAGIDAKI BELGELER ARANACAKTIR
Konut alicilarinin;

e Erzincan il niifusuna kayitli olanlarin Niifus Cilizdani ibrazi1 yeterli olup, kimlik “Belgesini”

Erzincan il niifusuna kayitli olmayanlar i¢in basvuru dénemi itibariyle (Aralik 2019 -Ocak
2020) Erzincan ili sinirlar iginde son 1 yildir oturuyor olduklarina dair adrese dayali niifus
kayit sisteminden alacaklar1 belge veya il niifusuna kayith oldugunu gosterir “Belgeyi”

Hane halki gelirinin bagvuru tarihi itibari ile (Aralik 2019 - Ocak 2020) en fazla net 5.500.-TL
oldugunu kanitlayan gelir “Belgelerini”

Basvuru sahibi evli ise kendisi ve esinin ayr1 ayri gelirini kanitlayan “Belgeyi”
(tabi olduklar1 Sosyal Giivenlik Kurumundan ¢alistigina dair alinan belge ile maas bordrolar1 vb.)

Basvuru sahibi veya esi calismiyorsa Sosyal Giivenlik Kurumundan ¢alismadigina dair “Belgeyi”

Engelli Kategorisinden basvuru yapanlar; kendisi veya 18 yasindan kiigiik engelli ¢cocugu
icin Engelli ve Yashi Hizmetleri Genel Midiirliigii tarafindan verilen kimlik kartinin
fotokopisi veya tam tesekkiillii bir devlet hastanesinden alinmis saglik heyet raporunu (en az
%40 engelli olduguna dair) “Belgeyi”

IBRAZ ETMELERI Gerekmektedir.

Sozlesmenin vekaleten yapilmast durumunda, admna sozlesme imzalayacak kisi igin
diizenlenmis, “Adimma Gayrimenkul Satis S6zlesmesi imzalamaya yetkilidir.” veya “Adima
Gayrimenkul alimi ile ilgili her tiirlii belgeyi imzalamaya yetkilidir.” ifadesini igceren noter
tasdikli Vekaletname ve vekil olan kisinin niifus ciizdan1 veya yerine gegen belge ibraz
edilecektir.

Konut alicilari, Gayrimenkul Satis S6zlesmesi imzalama asamasinda Miizakere Tutanagi da
imzalayacaklardir.

DEVIR iISLEMLERI

Konut alicilari, anahtar teslim tarihinden itibaren 1 (bir) yil sonra isbu So6zlesmeden dogan
haklarini ii¢lincii sahsa devir edebileceklerdir.

Devir esnasinda, devir edene ait varsa 6denmemis taksit, emlak vergisi, ortak gider aidati, sigorta

ticreti vb. tiim borglar kapatilacaktir.
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SEHIT AILELERI, HARP VE VAZIFE MALULLERI;

Konutlar %10 pesin 240 ay vadeli sabit taksit 6demeli ve taksit baslangiclari teslim tarihini takip
eden ay itibariyle baslayacak sekilde satilacaktir. Sézlesme asamasinda Projenin bulundugu il
sinirlart igerisinde son 3 yildir oturuyor olduklarina dair adrese dayali niifus kayit sisteminden
alacaklar1 belge veya Il niifus kiitiigiine kayitl olduklarina ait belgeler istenecektir.

Hak  sahibi  olup, sozlesme imzalayanlar konutlarin1  borglar1  bitene  kadar
devredemeyeceklerdir.

TESLIM

Konutlarin teslim siiresi, S6zlesme tarihinden itibaren 36 aydir. Konutlarin anahtar teslimi,
Idarece belirlenecek ve ilan edilecek program dahilinde gerceklestirilecektir.

Konut tesliminden sonra ALICI, Yonetim Plan1 ve KMK’da ongoriilen ortak giderlerden
bagimsiz boliime (GAYRIMENKUL) isabet eden miktarlari, toplu yap1 alanindaki ortak tesislere
iliskin giderleri ve blok aidatlarini anahtar tesliminin gerceklestigi veya teslim ihbarinda
belirtilen siirenin i¢inde bulundugu aydan gecerli olmak {izere her ay yapi/site yonetimine
Odeyecektir. Alici bagimsiz boliimii teslim almamis olsa dahi aidat ve ortak alan giderlerini
0demekle yiikiimliidiir.

Projede konut biiyiikliikleri ve mahal listelerinde bir ¢eliski oldugu takdirde uygulama projesi ve
sozlesmedeki bilgiler esas kabul edilecektir. internet sayfamizda yayimlanan planlar tanitim
amaclidir. Konutlarin briit ve net m? biiyiikliikleri satig listelerinde gosterilmistir. Briit ve net m?
hesab yiiriirliikteki son Imar Y&netmeligindeki kriterlere gore yapilmaktadir. Net m? hesabi siva
imalatinin yerinde uygulama kalinligina gore farklilik gosterebilir. Konutlarin adet, m?, fiyat
bilgileri 6n bilgilendirme amach olup, farklilik gosterebilir.

KDV ODEMESI

Anahtar teslim tarihinde, 3065 sayili KDV Kanunu kapsaminda gecerli KDV oram iizerinden
tahakkuk edecek Katma Deger Vergisi tutar1 pesin olarak tahsil edilecektir.

3065 sayilh KDV Kanunu geregi, isbu Soézlesmeye konu konutun anahtar teslim tarihinde,
Sozlesme tarihindeki baslangic satis fiyati ile teslim tarihine kadar tahakkuk eden donemsel
giincelleme orani tutarlar1 toplami lizerinden hesaplanacak anahtar teslim tarihindeki toplam satis
bedeli esas alinarak, 3065 sayili yasa kapsaminda gecerli KDV orani iizerinden Katma Deger
Vergisi tutar1 pesin tahsil olunur.

Ayrica, teslimden sonraki her bir alti aylik donemin basinda da, bor¢ bakiyesine uygulanan
donemsel giincelleme oranlarindan, ilk taksit 0demesiyle birlikte pesin olarak, donemsel
giincelleme orani tutar1 lizerinden KDV tahsil edilecektir.

CAYMA HAKKI

Konut alicisi, Gayrimenkul Satis S6zlesmesinin imzalandig1 tarihten itibaren 14 giin igerinde,
herhangi bir gerekge gdstermeksizin ve cezai sart 6demeksizin satig sozlesmesinden cayma
hakkina sahiptir. Ayrica, pesinat yatirarak, Sozlesme imzalayan hak sahipleri, konutun fiili
tesliminden 6nce herhangi bir gerekce gostermeden sézlesmeden donme hakkina sahiptir.

DiGER HUSUSLAR

Gergege aykirt beyanda bulunulmasi halinde, konut alicilarinin Gayrimenkul Satig S6zlesmeleri
feshedilerek, gerekli hallerde 6denen pesinat tutarlar irad kaydedilecek ve 6denen taksit tutarlar
masraflar tahsil edildikten sonra faizsiz olarak iade edilecektir.

Idare gerek gormesi halinde satisa sunulan konutlardan bir kismini veya tamamini satistan
cekmeye yetkilidir.

Gayrimenkul Satis Islemleri Ozel Hukuk Hiikiimlerine tabidir.




